Zprava o uplatnovani uzemniho planu
Bohdalovice za obdobi 2022-2026 - NAVRH

a) vyvhodnoceni uplatnovani uzemné planovaci
dokumentace,

1.

Uzemni plédn Bohdalovice je nyniv podobé pdvodniho Gzemniho planu, ktery nabyl na
Ucinnosti dne 5.4.2016, kdy zodpovédnym projektantem tohoto uzemniho planu byl Ing.
arch. Jifi Rampas.

Uzemni plan Bohdalovice je nutné prevézt do aktualni podoby datového modelu pro
tvorbu Gizemnich plant (nyni Standard vybranych éasti Gizemniho planu, Metodicky
pokyn, 3. vydani, verze 1.7.2024).

Pokud jde o osnovu textové ¢éasti lizemniho planu, ta je stale jesté poplatna poZzadavkiim
stanovenych provadéci vyhlaskou ke starému stavebnimu zakonu (tj. k zakonu ¢. 183/2026
Sb.), ¢lenéni izemniho planu Bohdalovice po vydani zmény €. 1 vyplynuvsi z projednavaného
navrhu zpravy o uplatiovani jiz bude nutné respektovat pozadavky pfilohy €. 8 nového
stavebniho zdkona (tj. zakon 283/2021 Sb., stavebni zakon).

Pokud jde o vécnou stranku tzemniho planu, bude feSeno na zakladé analyzy provedené
urc¢enou zastupitelskou a zdstupcem pofizovatele nésledujici:

o Bude aktualizovana podkladni katastralni mapa k datu zpracovani zmény.
o Bude aktualizovano vymezeni zastavéného tzemi k datu zpracovani zmeény.

o Primarné bude zachovan rozsah zastavitelnych ploch, bez vypusténi téch jiz
vymezenych v tzemnim planu.
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o Neudou navrhovany nové zastavitelné plochy pro bydleni rtiznych forem nad
ramec stavajiciho izemniho planu, s vyjimkou plochy jihozapadné od centra
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sidla Bohdalovice, viz obr. nad textem, pfipadné s vyjimkou dalsich podnétt
konkrétnich vlastniki nebo Zadatell, kdy tyto podnéty budou individualné
posouzeny zpracovatelem zmény tizemniho planu s kladnym vysledkem.

V ramci analyz nebyla konstatovana potreba dalSiho vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro rtizné formy rekreace, hebudou navrhovany nové
plochy pro individualni rekreaci.

V ramci analyz nebyla konstatovana potreba vétSiho vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro verejnou nebo komeréni obéanskou vybavenost.
Stavajici objekty a plochy obéanského vybaveni jsou viceméné adekvatni
velikosti a vyznamu sidla Bohdalovice v daném regionu.

Zmeéna ¢. 1 navazujici na tuto zpravu o uplatinovani nebude navrhovat zadné
plochy pro novou vyrobu, tézky pramysl, lehky priimysl, zemédélskou a
lesnickou vyrobu. Stavajici plochy pro vyrobu ztistanou zachovany.

Plochy technické infrastruktury vymezené ve stavajicim tizemnim planu
Bohdalovice zlGstanou zachovany jako plochy technické infrastruktury

s rozdélenim na to, zda se jedna o technickou infrastrukturu vSeobecnou ,,TU*,
technickou infrastrukturu pro vodni hospodarstvi ,,TW*, energetiku ,,TE®,
pripadné technickou infrastrukturu jinou ,,TX*

Stavajici Gizemni plan nevymezuje Zadné plochy tézby a to zlistane zachovano.
Mimo zastavéné uzemi a vymezené zastavitelné plochy bude zapovézena tézba
a nebudou vymezovany zadné nové plochy pro tyto ucely. Geologické limity dle
stavajici podoby Koordinaéniho vykresu tizemniho planu zGstanou zachovany.

Mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy zlistane sjednocené vymezeni
ploch zemédélskych vseobecnych ,,AU“ bez déleni na plochy orné pidy a trvale
travnich porostti.

Nebudou primarné navrhovany zmeény v krajiné, stavajici vyuziti je vyhovujici,
neni potfeba vymezovat dalsSi plochy smiSené nezastavéného tizemi, plochy
zelené v krajiné, ani neni potieba vymezovat prulehy, suché poldry nebo dalsi
formy krajinnych protipovodnovych opatreni.

Zména obecné zakaze umistovani vétrnych elektraren ve volné krajiné

s vyjimkou akceleracni oblasti upfesnéné dle Zasad tizemniho rozvoje
Jihoceského kraje, kdy zména €. 1 tzemniho planu upresni tuto akceleracni
oblast jako plochu uréenou pro umisténi vyroben elektrické energie z vétrné
energie (funkéni vyuziti Vyroba energie z obnovitelnych zdrojt - VE) a pro tuto
zastavitelnou plochu navrhne takova opatieni v krajiné, aby doslo k minimalizaci
negativnich dopadu pfipadného umisténi vétrnych elektraren na zZivotni
prostiedi, zejména na krajinny raz, a na obyvatelstvo. Vyska stavby k rotoru bude
omezena ha 50 m, pocet konstrukci vétrnych elektraren na 1.

Solarni elektrarny budou pripustény formou fotovoltaickych paneld na
stfechach budov, mimo plochu A1 nebudou povoleny samostatné FTE ve volné
krajiné.
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o Zustane zachovan systém zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani na stavajici
COV na jiznim okraji sidla Bohdalovice. Ostatni mala sidla budou fesena i nadale
individualné.

o Bude zachovan stavajici systém zasobovani pitnou vodou véetné vymezené
plochy vodojemu severozapadné nad sidlem Bohdalovice a staré vodarny
zapadné od sidla Bohdalovice, nhové budou vymezeny jiz realizované vrty
zapadné od sidla Bohdalovice, stejné tak sidlo Sus bude i nadale zasobovano
vefejnym vodovodem napojenim na vodojem zapadné od sidla napajeném z vrtt
jihozapadné od sidla Sus. Na tomto systému se nebude nic ménit. Sidlo Slavkov
je zasobeno ze soukromého vodovodu, kdy vodojem je vychodné od sidla a
zdroje vody dale severovychodné od vodojemu. Zména ¢. 1 navrhne nové
zasobovani prostrednictvim obecniho vodovodu, kdy severné od sidla budou
vytipovany novo plochy pro vrty a pro vodojem, pfip. pro tlakovou stanici a
upravnu vody. Ostatni sidla ztistanou v rezimu individualniho zasobovani pitnou
vodou ze studen a vrtu.

o Budu vypustén navrh jizniho obchvat sidla Bohdalovice, neni realné.

o Dale bude vypustén navrh vodni plochy na jiznim okraji sidla Bohdalovice, dnes
jiz castecné zastavéno garazemi, nutno doplnit vramci zmény izemniho planu.
Vodni plocha bude nahrazeno plochou verejného prostranstvi s prevahou
vefejné zelené a plochou technické infrastruktury uréené pro sbérny dvar.

o Zhlediska odpadového hospodarstvi bude zachovan stavajici systém odvozu
odpadu, 2x do roka je pristavovan nakladni auto s kontejnery, zména navrhne
plochu pro sbérny dvir jako plochu technické infrastruktury - odpady jizné od
objektu Obecniho ufadu Bohdalovice.

o Bude nastavena prostorova regulace v rozsahu pro jednotlivé typy ploch dle
jejich funkéniho vyuziti dle stavajiciho izemniho planu, systém prostorové
regulace je vyhovujici.

o Bude doplnéno obnova kaple jako dilezité sakralniho bodu na navesnim
prostoru v Bohdalovicich.

o Nyni neni stanovena etapizace, vzhledem k velmi uméfenému navrhu novych
zastavitelnych a transformacnich ploch nebude navrhovana etapizace ani
Vv ramci navazujici zmény €. 1 izemniho planu Bohdalovice.

o Vdohodé s organem statni spravy lest bude stanovena podminka pro
umistovani staveb hlavnich a vedlejSich ve vzdalenosti do 30m od okraje lesa.

5. VySe uvedené bude dale doplnéno vyporadanim podnétd, které budou uplatnény k navrhu
této zpravy o uplathovani.
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b) problémy k feSeniv uzemné planovaci
dokumentaci vyplyvajici z Uzemné analytickych
podkladd,

6. Nazakladé uzemné analytickych podklad( JihoGeského kraje neni nutné v ramci navazujici
zmény Uzemniho planu Bohdalovice fesit 24dné konkrétné definované PROBLEMY, viz
vykres z Problémové vykresu, kdy spravni uzemi Obce Bohdalovice neni dotéeno zadnym

konkretizovanym problémem:

2

rumlov

Obrazek 1: Vyfez z Problémového vykresu, zdroj: Uzemné analytické podklady JihoGeského kraje, 6. Uiplna aktualizace,
prosinec 2025, zpracoval Krajsky turad Jihoceského kraje, Odbor regionalniho rozvoje a uzemniho planovani, oddéleni

digitalni technické mapy a uzemné analytickych podkladd
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7. Na zakladé uzemné analytickych podkladl JihoGeského kraje je nutné v ramci navazujici
zmény Gzemniho planu Bohdalovice fesit pouze jeden konkrétné definovany ZAMER, viz

vykres z Vykresu zameér(, kdy spravni izemi Obce Bohdalovice je dot¢eno zamérem Ee13
(zdmér vedeni VVN 110kV Vétini — Horni Pland, véetné elektrické stanice 110/22 kV):

‘! N [ yd
~ Rozmita
na Sumav
1

A Malsin

Obrézek 2: Wiez z lykresu zamérd, zdroj: Uzemné analytické podklady JihoSeského kraje, 6. Uplnd aktualizace,
prosinec 2025, zpracoval Krajsky turad Jihoceského kraje, Odbor regionalniho rozvoje a uzemniho planovani, oddéleni
digitalni technické mapy a uzemné analytickych podkladd
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8. Na zédkladé izemné analytickych podkladd ORP Cesky Krumlov je nutné v rdmci navazujici
zmény Uzemniho planu Bohdalovice:

o Charakteristiky obce:

Charakteristika obce (k 31. 12. 2023)

Status: obec

Prvni pisemna zminka: 1310

Kdéd obce: 536253

ICO obce: 00475785

Datova schranka: vq2j2k5

Adresa uradu: Bohdalovice 33,
381 01 Bohdalovice

Pocet &asti obce: 6

Pocet katastralnich tzemi: 6 .

Rozloha: 3083 ha

Pocet obyvatel: 293

Hustota zalidnéni: 9,50 ob./km?

Prirozeny pfirlstek (od 1. 1.2018/2023):  -9/-2
Prirlstek stéhovanim (od 1. 1. 2018/2023): +14/0

Celkovy prirGstek (od 1. 1. 2018/2023): +5/-2
Primérny vék: 43,2 let
Index stari: 135,9
Podil nezaméstnanych osob: 7,58 %
Sousedni obce: Kajov, Vétrni, MalSin, Svétlik, Hofice na Sumavé
Clenstvi v MAS: MAS Rozkvét
Minimalni nadmoiska vyska: 517,29 m. n. m.
Strazny potok pod Zatoriskymi Dvory
Maximalni nadmorska vyska: A 92155 m.n.m,

vrchol u Horniho Okoli

o Demograficky vyvoj je znazornén na nasledujicich 4 grafech. Prvni z nich znazornuje
Zivé narozené a zemfrelé v obci ve sledovanych letech 2014-2023 a vyvoj pfirozeného
prirGstku/Gbytku v daném ¢asovém obdobi. Druhy graf obsahuje pocet
pfistéhovalych a vystéhovalych a vyvoj pfirGistku/tbytku stéhovanim v daném
obdobi. Zdrojem pro grafy jsou data Ceského statistického Gfadu. Z prvniho grafu
vyplyva, Ze v letech 2014-2015, 2016-2018, 2019-2020 a 2021-2023 vySe salda
pfirozené mény meziro¢né rostla a v letech 2015-2016, 2018-2019 a 2020-2021
klesala. Naopak z druhého grafu vyplyva, Ze v letech 2014-2015, 2017-2018, 2019-
2020 a 2022-2023 vySe salda mechanické mény meziro¢né klesala a v letech 2015-
2017, 2018-2019 a 2020-2022 rostla. Treti graf obsahuje vyvoj poc¢tu obyvatel za
poslednich deset let (2014-2023). Do grafu je vloZena i spojnice trendu, ktera
naznacuje trend vyvoje pocCtu obyvatel. Kone¢né poslednim grafem je vékova
pyramida - stav k 31.12.2023, ktera zobrazuje pro danou obec vékovou pyramidu (v
levé ¢asti grafu poCet muzl a v pravé ¢asti pocet Zen v pétiletych vékovych

intervalech):
BOHDALOVICE
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Zivé narozeni 1 4 5 0 4 " 4 1 0 2
zemreli 5 3 3 4 4 2 4 1 7 4
pfirozeny pfirastek/ubytek -4 1 2 -4 0 0 0 o -7 -2
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BOHDALOVICE
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o Vyhodnoceni pozitiv a negativ dle provedeného rozboru udrzitelného rozvoje uzemni
pro spravni Uzemi Mésta Bohdalovice vychazi dle zpracovanych uzemné analytickych
podklad{ pro obce ve spravnim tizemi obce s rozsitenou psobnosti Cesky Krumlov
takto:
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Bohdalovice

Sirsi azemni vztahy

POZITIVA NEGATIVA

obci prochazi patefni silnice 1. tfidy (162 Vétini - Frymburk) obci neprochéazi Zeleznice

obci prochazeji silnice Il tfidy (1605 ze 162 do Bohdalovic, 1608
ze 162 pfes Sus do Zatofiské Dvory na 160, 1609 ze 1608 na
Svéraz, 16911 z 1139 pfes Mezipotoci a Slavkov na 162 u

Veleslavic)
dobra dostupnost do mista povéfeného uradu do Ceského
Krumlova
POZITIVA NEGATIVA
obec je élenem MAS Rozkvét niz§i mira planovaného ristu zastavéného tzemi
obec ma tzemni plan z roku 2016 niz3i mira skute¢ného zastavéni zastavéného zemi
dobra zakladni cestni sit fragmentace obce na vice ¢asti obce
obec bez brownfieldd niz3i podet zpracovanych pozemkovych Uprav
POZITIVA NEGATIVA
dobra dostupnost do mista povéfeného radu do Ceského nizk4 hustota osidleni 9,5 obyvatel na km?
Krumlova zaporny pfirozeny pirdstek obyvatel
zachovana plvodni rozirousena zastavba venkovskeho typu obec do 500 obyvatel

dostatek rozvojovych ploch pro bydleni

kladné saldo migrace

prubézny pozvolny narlst obyvatel obee (vy3e salda mechanické
mény mezirotné roste

Sociodemografické podminky a bydleni

POZITIVA NEGATIVA

prib&zny pozvolny nardst obyvatel obce (vy3e salda mechanické zaporny pirozeny pirGstek obyvatel
mény meziro&né roste) vy35i index stafi

vy33i podil obyvatel v produktivnim véku (15- 64 let) vy33i primérmy vék obyvatelstva

kvalitni obytné Gzemi

vysoka intenzita bytové vystavby

vysoky podil rodinnych doma

dostatek rozvojovych ploch pro bydleni

nabidka kvalitniho bydleni a pracovnich pfileZitosti v okoli obce
obyvateldm v produktivnim véku

nabidka zasitovanych pozemka

Priroda a krajina

POZITIVA ) NEGATIVA

na Uzemi obce zasahuje pfirodni pamatka Zestov v obci dosud nejsou ukongené komplexni pozemkové Gpravy
na Uzemi obce se vyskytuje pfirodni pamétka Slavkovsky chlumek | nizky podil ploch ochrany pfirody

na tizemi obce se vyskytuji prvky regionalniho USES niz3i podil ploch ochrany pfirody

vysoky podil ploch lest z celkové vyméry

obec je soucasti oblasti krajinného razu Ceskokrumlovsko

do obce zasahuje misto krajinného razu RoZmberk

na Uzemi obce rostou pamatné stromy ,Slavkovska lipa“ a "Lipy ve
Svérazi"

dle koeficientu ekologické stability - celkem vyvaZzena krajina

v obci se nevyskytuje kritické misto migrace zvére

Vodni reZim a horninové prostredi

POZITIVA NEGATIVA

v obci se nevyskytuji zranitelné oblasti v obci se vyskytuji poddolovana tzemi

na Uzemi se vyskytu)i éetné malé vodni toky (Buésky, Sudsky, v obci se vyskytuje uzaviené a opusténé misto tézebniho
Strazny, Svérazsky potok, Kalisté) odpadu

na Uzemi se vyskytu)i vodni nadrze nizky podil chranénych oblasti pfirozené akumulace vod
v Uzemi se nevyskytuje zaplavové Gzemi nizky podil vodnich ploch

ve Slavkové a Susi je poZarni nadrz

absence zranitelnych oblasti

pritomnost dobyvacich prostor( a lozisek nerostnych surovin na
uzemi obce

nizky podil poddolovanych tzemi a sesuvnych tzemi

Kvalita Zivotniho prostredi

POZITIVA NEGATIVA
dle koeficientu ekologické stability - celkem vyvazena krajina na Uzemi se vyskytuje skladka Svéraz
na Uzemi se nevyskytuji oblasti s prekroéenymi imisnimi limity v jizni ¢asti obce je stara halda nerud
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na tizemi je GOV

u Slavkova e stary hibitov

vysoky podil ploch lest z celkové vyméry

bez prekrogeni limitl pfizemniho ozonu

obec bez starych ekologickych zatézi

obec bez ploch zatizenych nadmérnym hlukem

Zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa

POZITIVA NEGATIVA
vysoké zastoupeni kvalitnich ptd niz&i zornéni pady
vysoky podil ploch lest z celkové vyméry nevhodné zplisoby hospodareni na zemédélske plidé

vysoky podil zemédélské pldy z celkové vyméry
nizsi rozsah vodni eroze na tzemi obce

pfirdstek lesnich ploch za poslednich 5 let
Obcanska vybavenost

POZITIVA NEGATIVA
pomérmné dobra dostupnost posty / provozovny horsi dostupnost nemocnice a zdravotni dopravni sluzby
dobra dostupnost matefské 3koly v obci neni domov pro seniory
dobra dostupnost zakladni Skoly §patna dostupnost centra dennich sluZeb a denniho stacionare
dobfe fungujici vefejné prosfranstvi pro setkavani obyvatel na hfisti | pfevaZuje vyjizdka nad dojizdkou

v Bohdalovicich niz$i pocet vyznamnych objektd obéanské vybavenost

uspokojiva vefejna doprava
dobré pokryti obce autobusovymi zastavkami

dobra dostupnost MS a 7§
Dopravni a technicka infrastruktura

POZITIVA NEGATIVA

dostatecna hustota silnicni sité do obce neni zaveden plynoved

dobréa dostupnost nadfazené silniéni sité (dalnice, sil. . ) omezovani hromadné autobusové dopravy
obci vede cyklostezka obci neprochéazi Zeleznice

obec je odkanalizovana

vysoky podil obyvatel v trvale obydlenych bytech napojenych na
kanalizaci

obec ma vodovod

vysoké procento obyvatel napojenych na vodovod a kanalizaci

uspokojiva vefgjna doprava
Ekonomickeé a hospodarské podminky

POZITIVA NEGATIVA

vyhodna poloha v ramei regionu vysoky podil dlouhodobé nezaméstnanych osob

vysoké konsolidované prijmy obce pfipadajici na 1 obyvatele mala nabidka v mistech pracovnich prilezitosti
pfevaZzu)i malé ekonomické subjekty pfevaZuje vyjizdka za praci nad dojizdkou do obce
vy33i mira podnikatelské aktivity dojezd ekonomicky aktivnich obyvatel mimo Gzemi obce

snizovani ekonomické sily obyvatel

rostouci nezaméstnanost

n|zk',.r pOdI| osob s ukonéenym vysokoskolskym vzdélanim
soky podil osob se vzdélanim zakladnim (vé. neukoné.

Rekreace a cestovni ruch

POZITIVA NEGATIVA
obec ma vysoky pfirodni rekreaéni potencial sniZeni poctu hromadnych ubytovacich zafizeni v a poslednich
v obcl jsou ubytovaci zafizeni pét let
klidné uzemi mala a malo pestra nabidka ubytovani
na Uzemi se vyskytu]i pamatné stromy a pfirodni zajimavosti nizka hustota turistickych tras a cyklotras
(Svéraz) uzemim neprotéka feka Vitava, nedaleko uzemi je rekreaéni
vysoky pfirodni rekreaéni potencial oblast kolem Lipna
351 pocet hromadnych ubytovacich zafizeni niz3i kulturné-historicky rekreacni potencial

Bezpecnost a ochrana obyvatel
POZITIVA NEGATIVA
v obci jsou dobrovolni hasiéi

ve Slavkové a Susi je poZarni nadrz

niz&i podil vymezené aktivni zony k zastavénému Uzemi obce
vybavenost obce objektem ddlezitym pro obranu statu
absence akfivni zény zaplavového zemi

uzemi bez ohroZeni povodfiovym rizikem

nizké ohroZeni povodriovym rizikem

v obcl se nevyskytuje Zadné jiné ohroZeni
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Dale jsou v Uzemné analytickych podkladech pro obce ve spravnim Gzemi obce s
rozsifenou plisobnosti Cesky Krumlov pro spravni izemi Mésta Bohdalovice
definovany tyto dale uvedené problémy k feSeni v izemné planovaci dokumentaci
v oblasti HYGIENY:

= Existence ¢ernych skladek, odhazovani odpadu podél hlavni silnice (odvoz
odpadu - systém popelnice na Zetony, zplsobuje to problém) —v ramci feseni
Uzemné planovaci dokumentace eliminovat moznosti dalSiho vyuzivani
»cernych“ skladek, zvazit stavajici stav odpadového hospodarstvi obce,
navrhnout lokality pro umisténi skladek ¢i sbérnych dvor(, vytvaret tzemni
podminky pro optimalizaci nakladani s odpady (separace, vyuzivani,
likvidace) na Uzemi kraje — postupné vytvareni regionalniho integrovaného
systému odpadového hospodéfstvi — bez dopadtl na zménu é. 1 tzemniho
planu.

Dale jsou v Uzemné analytickych podkladech pro obce ve spravnim Uzemi obce s
roz&itenou plisobnosti Cesky Krumlov pro spravni Gzemi Mésta Bohdalovice
definovany tyto dale uvedené problémy k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci
v oblasti URBANISTICKE:

= Pfitomnost nevzhlednych zemeédélskych areald POSPOL v Bohdalovicich -
likvidace — v rdmci iUzemné planovaci ¢innosti provéfit potfebu a moznost
opétovného ¢i nového zplsobu funkéniho vyuziti definovanych nevzhlednych
pramyslovych a zemédélskych arealll napt. jako plochy pro hospodaisky
rozvoj Uzemi — bude navrzena revitalizace nevyuzivanych zemédélskych a
pramyslovych staveb.
* Nesoulad UPD, nenavazujici USES se sousedni obci—v rdmci Gzemné
planovaci ¢innosti dat do souladu s UPD sousednich obci - fesit v souladu
s pozadavky Méstského ufadu Cesky Krumlov a za koordinace krajského
uradu.
Dale jsou v Uzemné analytickych podkladech pro obce ve spravnim Uzemi obce s
roz§itenou plisobnosti Cesky Krumlov pro spravni tzemi Mésta Bohdalovice

definovany tyto dale uvedené problémy k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci
v oblasti OBCANSKE VYBAVENOSTI:

= Vysoky podil vyuZiti neobnovitelnych zdrojli energie, kdy obci neni zaveden
plyn, topeni tuhymi palivy — v ramci uzemné planovaci ¢innosti proveérit
dostate¢nost navrzenych ploch pro ob¢anskou vybavenost — tento problém
nelze realné resit prostfednictvim zmény tzemniho planu.

Dale jsou v uzemné analytickych podkladech pro obce ve spravnim Uzemi obce s
roz&itenou plisobnosti Cesky Krumlov pro spravni Gzemi Mésta Bohdalovice
definovany tyto déle uvedena RIZIKA V UZEMI:

= Uzemi ekologickych rizik, skladka Sveraz — v rdmci izemné planovaci ¢innosti
respektovat existenci vyskytu jevu a navrhnout adekvatni opatfeni — tento
problém nelze redlné resit prostiednictvim zmény izemniho planu.

= Poddolované uzemi - 2xbodové (Bohdalovice u Vétrni-Velislavice, Svéraz u
Vétini), 1x ploSné Skubice-Sus —v ramci Uzemné planovaci ¢innosti
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respektovat existenci vyskytu jevu a navrhnout adekvatni opatfeni — zakreslit
do koordinaéniho vykresu a respektovat.

c) vyhodnoceni souladu uzemné planovaci
dokumentace s politikou Uzemniho rozvoje a
nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci,

9. Zhlediska Politiky izemniho rozvoje miZeme konstatovat nasleduijici:

o Vramcizmény ¢. 1 uzemniho planu Bohdalovice je nutné respektovat obecné

stanovené celostatni priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje

Uzemi dle kap. 2 politiky.
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Pokud jde o vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, mizeme konstatovat, dle

obr. nad textem, Ze spravni uzemi obce Bohdalovice lezi mimo rozvojové oblasti a
rozvojové osy, nejblize je rozvojové oblast OB10 Ceské Budéjovice.

Pokud jde o aktualizaci &. 7 Politiky Gizemniho rozvoje Ceské republiky schvalené

usnesenimvlady ze dne 7.2.2024 ¢&. 89, tato se tykala zruSeni ¢lanku (180) a zruSeni
¢lanku (198), kdy oba ¢lanky se tykaji priplavniho spojeni Dunaj— Odra — Labe a
nemaiji zadny dopad na spravni izemi Obce Bohdalovice.

Pokud se jedna o aktualizaci &. 9 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky

schvalené usnesenim vlady ze dne 29.1 2025 pod ¢&. usn. &. 14, zde se jedna o
vymezeni koncepce sidelni struktury Ceské republiky, ktera je zalozena na
hierarchickém systému 7 kategorii center osidleni, kdy se stanovuji se nasledujici
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kategorie center osidleni: vy$Si vyznamna (A), vySSi ostatni (B), stfedni vyznamna (C),
stfedni ostatni (D), niz&i vyznamna (E), nizsi ostatni (F) a mala (G), mlzZeme
konstatovat, Zze Mésto Bohdalovice dle kartogramu na nasleduijici strané nepatfi do
zadného centra osidleni a nejblize mu je stfedni centrum osidleni ostatni (D) a to
byvalé okresni mésto Cesky Krumlov, a déle je zde prokazatelna vazba na vyssi
centrum vyznamné (A3) a to na krajské mésto Ceské Budéjovice.
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o Pokud jde o vymezeni specifické oblasti ,SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje
oblasti nezbytné pro p¥ispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroj(i
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zareni*,
zde mUzeme konstatovat, Ze spravni Uzemi mésta Bohdalovice lezi pfesné na
rozhrani této specifické oblasti, viz obr. nahofe na dalSi strané déale pod textem.

o Pokud jde o vymezeni specifické oblasti ,SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje
oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroj
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie“, zde mizeme
konstatovat, ze spravni Uzemi mésta Bohdalovice lezi pfesné na rozhrani této
specifické oblasti, viz obr. dole na dalSi strané dale pod textem.

o Pokud se jedna o specifickou oblast SOB9, tedy Uzemi, ve které se projevuje akutni
problém ohroZeni Gzemi suchem, zde mlizZeme konstatovat, Ze spravni Uzemi Obce
Bohdalovice lezi mimo tuto specifickou oblast, viz obr. na dalSi strané dale pod
textem. Nicméné z hlediska ochrany uzemni pfed negativnimi projevy sucha je
vhodné nastroji Uzemniho planovani vytvaret pfedpoklady pro zvySovani absorpc¢ni
schopnosti krajiny, tj. schopnosti zadrzovat deStovou vodu v krajiné v misté dopadu a
dale zpomalovat odtok vody ve vodote€ich mimo spravni Uzemi Mésta Bohdalovice.
Je tedy vhodné podporovat zatraviiovani svah( namisto orné pldy, je vhodné
podporovat revitalizaci vodoteci a je vhodné dopliovat krajinu o prvky, jako jsou malé
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vodni plochy, remizky, naletové dieviny, drobné lesni plochy, které jednak
napomahaji fragmentaci krajiny, jednak zvysuiji jeji absorp&ni schopnosti pro
zadrzovani vody v krajiné.
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SPECIFICKE OBLASTI
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10. V rdmci navazujici zmeény bude tzemni plan uveden do souladu s aktudlni podobou Zasad
uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje. Jedna se zejména o promitnuti aktualni podoby

nadregionalniho a regionalniho USES a vymezeni krajinnych typt dle aktualni podoby zésad
uzemniho rozvoje.

o Spravni uzemi obce Bohdalovice se nachazi mimo vymezené specifické oblasti, viz
obr. dale pod textem:
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Dale se spravnim tzemi obce Bohdalovice nachazi tyto dale popsané rozvojové
zameéry nadmistniho vyznamu, které jsou soucasti vyfezu z vykresu plocha a
koridord, véetné tzemniho systému ekologické stability, na obr. pod textem, kdy
v§echny dale uvedené zdméty dle nadfazené Uzemné planovaci dokumentace je
nutné plné respektovat, promitnout a upfesnit v rdmci navazujici zmeény zemniho
planu Bohdalovice:

= Ee13VVN 110 kV Bohdalovice - Horni Plana, véetné elektrické stanice

110/22 kV -

také zde bude ponechano dle stavajiciho Uzemniho planu jako zamér
nadmistniho vyznamu CNZ.Ee13, zamér je porad souddsti nadiazené UPD,
zde ZUR Jihodeského kraje, jen lemuje severni okraj spravniho tizemi obce
Bohdalovice.

= Prvky nadregionalniho a regionalniho USES, viz obr. déle pod textem:
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11. Vyhodnoceni souladu sUzemnim rozvojovym planem - soudasnd podoba Uzemniho
rozvojového planu neni zavazna pro Uzemni pldny mésta a obci, nicméné se jedna o jednu z
nadfazenych uzemné planovacich dokumentaci, a proto tato zprava o uplatfovani obsahuje
tento bod o existenci Uzemniho rozvojového planu. Nicméné z tohoto, byt i nezadvazného
dokumentu nevyplyvaji konkrétni pozadavky na obsah zpravy o uplatiovani tzemniho planu
Bohdalovice za uplynulé obdobi let 2021-2025, vyjma vymezeni NR USES, ale ten je fixovén

vZUR.
S" ' —8..». Mirkovice "
3y = ._ﬂf"’ﬁ \) I.r'f"'
y Krumloaz W\i )
_',ll‘b-\-h J x_j . -
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\_~" “-NRBK2014-52

Z v Malsin
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ALY 2Ny
}\ \‘( anmbé'[;kj
ou . had Vitavou
b, €

12. Vyhodnoceni z hlediska zaji§téni koordinace $ir§ich Uzemnich vztaht - jak je uvedeno vyse,
problém byl definovdn pouze u zaji§téni névaznosti lokalniho USES s tizemnim planem
Malsin.
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d) vyhodnoceni vlivl uplatriovani izemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi z hlediska
jejich moznych nepredvidanych dopad(, véetné
potreby opatfeni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci,

13. Pokud jde o vyhodnoceni vlivl uplatiiovani tzemné planovaci dokumentace na udrzitelny
rozvoj Uzemi z hlediska jejich moZnych nepfedvidanych dopad(, véetné potfeby opatieni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci, lze konstatovat, Ze tato zména pravdépodobné
nebude mit zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi.

14. Tento ndvrh zpravy o uplatfiovani byl odeslan na Krajsky ufad Jihoceského kraje s Zadosti o
vydani stanoviska NATURA/SEA. Na zakladé jejich stanovisek bude doplnéno pofizovatelem,
zda navazujici zmény bude nebo vyZadovat vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj izemi.
Pokud bude vyZzadovano, bude provedeno v osnové dle pfilohy €. 4 nového stavebniho
zakona, tj. takto:

O

Vyhodnocenivlivl politiky tzemniho rozvoje, Gzemniho rozvojového planu nebo zasad
uzemniho rozvoje na zivotni prostfedi, zpracované podle ¢asti Il. této pfilohy, nebo
pokud pfislusny dfad uplatnil u zmény politiky uzemniho rozvoje nebo zmény
uzemniho rozvojového planu, zmeény zasad Uzemniho rozvoje nebo u izemniho planu
nebo jeho zmény pozadavek na toto vyhodnoceni.

Vyhodnoceni vlivll politiky Uzemniho rozvoje nebo posuzované Gzemné planovaci
dokumentace na evropsky vyznamné lokality nebo ptadi oblasti, pokud organ ochrany
pfirody nevylou€il vyznamny vliv na pfedmeét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti — jen pokud bude vyzadano stanoviskem
krajského uradu.

Vyhodnoceni vlivdl politiky Uzemniho rozvoje nebo posuzované Gzemné planovaci
dokumentace na hospodarsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi.
Vyhodnoceni vlivll politiky Uzemniho rozvoje nebo posuzované Gzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uUzemi, které spocliva v posouzeni vztahu a
zlepSovani podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost
spolecenstvi obyvatel Uzemi a posouzeni naplnéni priorit izemniho planovani.

Néavrh pozadavkd na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech z hlediska
vyvazenosti vlivll na Zivotni prostiedi, hospodarsky rozvoj a soudrZznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi (udrzitelny rozvoj uzemi).

15. Na zakladé stanoviska Krajského uradu Jihoéeského kraje, odboru Zivotniho prostredi,
zemédélstvi a lesnictvi, k upravenému navrhu zpravy o uplatiovani, €.j. KUJICK

../2026, ze dne ............ JE/NENI vyzadovano hodnoceni navazujici zmény &. 1

uzemniho planu Bohdalovice na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy
NATURA 2000.

16. Na zakladé stanoviska Krajského uradu Jihoéeského kraje, odboru Zivotniho prostredi,
zemeédélstvi a lesnictvi, k upravenému navrhu zpravy o uplatiovani, ¢.j. KUJCK

../12026, ze dne ............ JE/NENI vyzadovano hodnoceni vlivii navazujici zmény é. 1
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uzemniho planu Bohdalovice na zivotni prostredi dle zakona ¢é. 100/2001 Sh., o
posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (tzv.
dokumentace SEA).

17. Na zakladé vyse uvedeného BUDE/NEBUDE soucasti dokumentace navazujici zmény €.
1 tzemniho planu Bohdalovice posouzeni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi dle pfilohy ¢.
4 nového stavebniho zakona.

e) vyhodnoceni potfeby pofizeni zmeny uzemne
planovaci dokumentace nebo nové uzemné
planovaci dokumentace,

18. Na zakladé této zpravy o uplatiiovani bude pofizena zména €. 1 uzemniho planu
Bohdalovice. S ohledem na o¢ekavanou komplexnost zmény nebude slu¢ovano spolecné a
vefejné projednani navrhu této zmény. f) vyhodnoceni podnétli na zménu Uzemné planovaci
dokumentace,

19. Pro vSechny dale uvedené tabulky plati tyto definice pouzitych vyrokovych slov:

O

»RESPEKTOVAT* = zapracovat do navrhu navazujici zmény Uzemniho planu dle
pozadavk( daného stanoviska, odborného vyjadfeni, nebo jiné uplatnéné pisemnosti
daného dotéeného organu, s nalezitym odlvodnénim, Ze se jedna o pozadavek dle
stanoviska toho konkrétniho dotéeného organu, s uvedenim datumu doruceni a Cisla
jednaciho, ktery byl plné zahrnut do schvalené zpravy o uplatfiovani a do
navazujiciho zadani zmeény €. 11 izemniho planu Bohdalovice.

ZWVYHOVET* = zapracovat do ndvrhu navazujici zmény Gizemniho planu s nélezitym
odlvodnénim, obvykle se jedna o zadmeéry, které jsou v celospole¢enském zajmu
nebo v zajmu obce a je zde tedy jednoznacéna vile tyto zaméry zapracovat do zmény
Uzemniho planu a nasledné po vydani této zmény také realizovat.

,PROVERIT* = analyzovat dany zdmér zodpovédnym projektantem zmény a
nasledné na zdkladé odborné Uvahy autorizované osoby a pfipadé dalSich
specialistl (dopravni inZenyrstvi, specialisté technické infrastruktury, specialisté na
USES, hodnotitel vlivil na ZP, hodnotitel vlivil na udrZitelny rozvoj Gizemi, atd.) budto
zameér zapracovat do ndvrhu zmény s nalezitym a dakladnym oddvodnénim toho,
pro¢ byl zapracovan, a poté nechat provéfit stanovisky dot¢enych organ(i v rémci
spole€¢ného projednani navrhu navazujici zmény Uzemniho planu, nebo naopak
nezahrnovat zamér do vyrokové ¢éasti zmény, ale v oddvodnéni zmény v kapitole ,,e)
vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatihovani nebo zadanim zmeény“ jej
stru¢né popsat s nalezitym oddvodnénim, pro¢ neni vhodné takovyto zamér
zapracovat do vyrokové ¢asti zmény uzemniho planu a nasledné po pfipadném
vydani této zmeény jej realizovat.

»NEVYHOVET* = nezapracovat do navrhu navazujici zmény tzemniho pléanu, obvykle
se bude jednat o pozadavky, které jsou v rozporu s platnou zadkonnou nornou (napf.
navrh zastavitelnych ploch nal. nebo Il. tfidé ochrany ZPF bez pfevazujiciho
vefejného zajmu, navrhy zastavitelnych ploch ve specialné chranénych plochach
CHKO Sumava), nebo by byly v rozporu s nadfazenou izemné planovaci
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dokumentace (vypusténi zamért Sumavskeé elektrické drahy, napfiklad), nebo by byly
v pfikrém rozporu s pozadavky obce na podobu zmény izemniho planu (napf.
rozsahlé plochy pro novou vystavbu, pro nové bytové domy nebo pro rekreaéni

apartmany).

20. Pred zpracovani navrhu této zpravy o uplatinovani byly uplatnény tyto pozadavky na zménu
stavajici podoby izemniho planu Bohdalovice s nasledujicim ndvrhem na vyporadani ze
strany zastupce pofizovatele a uréené zastupitelky v pravém sloupci tabulky dale pod

textem:

CiSLO / AUTOR POZADAVKU / DATUM
Pozadavky (kraceno pofizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI
Pokyny pro zpracovani navrhu zmény

01/ Josef Sejda/2.10.2026

Podnét na pofizeni zmény Uzemniho planu
Bohdalovice, pozemek parc. &. 1096/5 v k. U.
Bohdalovice, navrhovatelé: Josef éejda,
Nadézda Sejdova, bydlisté: Bohdalovice 53.
Jako vlastnici pozemku parc. ¢. 1096/5 v
katastralnim uzemi Bohdalovice u Vétini
podavame podle ust. § 109 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni
pozdéjsich pfedpisl, podnét na pofizeni
zmény Uzemniho planu Bohdalovice.
Pfedmét poZadované zmény: zadame o
provéfeni moznosti zmény funkéniho vyuZziti
uvedeného pozemku a jeho zafazeni do
zastavitelné plochy umoznujici bydleni a
vystavbu rodinného domu se souvisejicim
zazemim. Rozsah zastavitelné plochy a
podminky jejiho vyuziti navrhujeme stanovit
na zakladé odborného posouzeni
pofizovatele a projektanta Uzemniho planu.
Odlvodnéni podnétu: nasim zameérem je
umoznit vyuziti vlastniho pozemku pro
bydleni. Zédame proto o posouzeni vhodnosti
tohoto vyuziti s ohledem na charakter
okolniho Uzemi, dopravni pfistup, mozZnosti
napojeni na technickou infrastrukturu a
pfipadné limity vyuziti pozemku. Navrh
Uhrady naklad(: navrhujeme, aby zplsob a
rozsah Uhrady nakladl souvisejicich s
pozadovanou zménou byly stanoveny
samostatnou dohodou mezi obci a
navrhovateli po pfedlozeni pfedpokladané
vy$e nakladl. Zadame o vyhodnoceni
podnétu v zakonném postupu a o pisemné
sdéleni vysledku na vySe uvedenou adresu.

PROVERIT
Bude provéfeno vramci zmeény &. 1 izemniho
planu Bohdalovice. Pozemek navazuje na
zastavéné Uzemi sidla Bohdalovice a je dobfe
dopravné napojitelny od severu, kde je
existujici komunikace.

02 / Milan Linha/ 12.6.2020

Moznost stavebni parcely, plochy pro bydleni,
zazemi pro zemeédélskou stavbu, pro
hospodareni, na p.p.¢. 1134, 1135, 1136/1,
vSe v k.U. Bohdalovice u Vétini. Dosud se

PROVERIT

Vymezit jako adici zastavéného uzemi

v rozsahu pozemku parc. €. 1136/5, kde jiz
cca 50 let existuje dfevéna stavba, a kde je
pfimo navaznost na zastavéné uzemi.
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jedna o lesni pozemek v KN. Ve skuteénosti
se jedna o nezalesnény pozemek, ktery tvofi
funkéni celek s objektem pro bydleni na
parcela parc. €. st. 170 v kat. Uzemi
Bohdalovice u Vétini.

Uvedeny pozemek 1136/5 je pfirozenou
soucasti antropogennich ploch navazujicich
na jiz realizované stavby na p.p.¢. -170. Jedna
se o byvalou, dnes jiz zaniklou vesnici Vadkov.
Ostatni pozemky budou ponechany

v nezastavéném Uzemi, protoze se jedna o
pozemky zahrnuté do vymezeného lokalniho
biocentra dle stavajici podoby tzemniho
planu Bohdalovice. Navic se jednéa o pozemky
uréené k plnéni funkci lesa. Dal$im divodem
jsou aspekty krajinafské, pozemky jsou jiz

Vv w

sidla Bohdalovice.
1-__’7* = ,

03/ Simona Chalupnikova / 29.1.2020
Na pozemku parc. €. 85/2 v k.U. Skubice,
zahrada, postaven dnes altan, zahradni,
zanést do uzemniho planu.

VYHOVET

Pozemek, nyni parc. €. 95/2, v k.u. Skubice
[760609], je jiz nyni vymezen v Uzemnim
planu Bohdalovice jako plocha pro bydleni na
jiznim okraji sidla Sus$ a takto také z(istane
vymezena. Stavba zahradniho altanu je na
plochach uréenych pro plochy smisené
venkovsk

77
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04 / Tomas Haraszthy / 22.6.2020

V k.. Slavkov u Ceského Krumlova na
pozemku parc. €. -100 zapsaném jako
zastavéna plocha a nadvofiv KN chci vymezit
plochu pro stavbu rodinného domu.

VYHOVET

Pozemek parc. €. -100 spolu se sousednim
p.p.¢. 1019/3 v k.u. Slavkov u Ceského
Krumlova [750247] vymezit jako
transformacni plochu pro plochu smisené
obytné venkovskeé.

Jedna se o parcelu, ktera je jiz dnes soucasti
intravilanu sidla Slavkov, vymezena plocha
pro zemédélskou vyrobu. Zmeéna na plochu
bydleni smiSeného charakteru je mozna,
vhodné je pfi¢lenit do této plochy také
sousedni pozemek parc. ¢. 1019/3 v k.u.
Slavkov u Ceského Krumlova tak, aby byla
odclonéna plocha pro trvalé bydleni do
navazujicich Qrostor zemédélského arealu.

-_Pod kovamou-

05/ Riizena Ferencova / 18.8.2021

Zadost o zapracovani zmény do UPD obce
Bohdalovice. Noveé vzniklé a odprodané
pozemky oznacené v Geometrickém planu, €.
191-169 a/2020, parc. ¢. 1092/14 se dle
Uzemniho planu Bohdalovice, ktery nabyl
ucéinnosti dne 5.4.2016, nachaziv
zastavéném Uzemi obce v plose ,plochy
vefejnych prostranstvi®, pozemek parc. €.
1092/15 se nachazi v zastavéném Uzemi obce
v plose ,,plochy ob&anského vybaveni -
télovychova a sport“. Odprodejem tyto
pozemky nyni pfinalezi k pozemku rodinného
domu v ploSe ,,plochy smiSené obytné -
uzemi malych sidel®, tj. s rozdilnym
zplUsobem vyuziti. Proto Vas timto Zadam o
zapracovani pfedmétné zmeény do Uzemneé
planovaci dokumentace obce Bohdalovice,

VYHOVET

Ponechat jako plochy pro bydleni a soucast
zastavéného uzemi.

Uvedené pozemky parc. ¢. 1092/14 a 1092/15
v k.U. Bohdalovice u Vétini [781169] jsou jiz
nyni vedeny v Uzemnim planu jako plochy
smiSené obytné — Uzemi malych sidel a

v ramci zmeény €. 1 Uzemniho planu
Bohdalovice budou vymezeny jako stavajici
stabilizované plochy bydleni venkovského
charakteru s kodem ,,BV*.
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aby oba uvedené pozembky byly pfidany do
»plochy smiSené obytné - Uzemi malych
sidel”. Za kladné vyfizeni mé zadosti pfedem
dékuji.

06 / Jan Paulus / 21.3.2022

JelikoZ jsem vlastnikem parcely parc. ¢. 193/1
v k.U. Vétrni-Kalisté a je zde v Uzemnim planu
povoleno stavét az 25m od hranice lesa se
kterym sousedim (ve vlastnictvi obce
Bohdalovice), timto navrhuji zkracenina 5 m
od hranice lesa, jelikoz je tam pouze mlada
bukova Skolka. Pozemek je dnes zarostly
naletovou dfevinou.

Uzemni plan nemUze ménit lesni zakon, ve
kterém je stanovena hranice ochranného
pasma lesa na 30 m (dfive bylo 50 m).
Pfipadna vystavba rodinného domu nebo jiné
stavby v ochranném pasmu lesa je
podminéna udélenim souhlasu (vyjimkou

z ochranného pasma) od mistén pfislusného
organu statni spravy lesti. Zména tuzemniho
planu nemuze suplovat vysledek tohoto
navazujiciho fizeni, které bude vedeno jinym,
k tomu kompetentnim spravnim organem.

07 / Jan Paulus / 10.1.2023

Timto Zddam o provedeni zmén k
pfipravovanému novému Uzemnimu planu
obce Bohdalovice v roce 2023. Na zakladé
oznameni starosty obce Bohdalovice v roce
2022 na vefejném zastupitelstvu 0 moznosti
podani zmén k novému tuzemnimu planu,
timto Zzadam jako vlastnik téchto pozemkd:
katastralni uzemi Vétini-Kalisté, parcelni ¢islo
472/8,472/7,193/12 a 193/13 o za&lenéni
téchto pozemkl do zastavitelnych ploch
obce Bohdalovice. A jelikoz pfimo sousedi s
pozemkem uréenym k plnéni funkce lesa tak
minimalni vzdalenost pro nové umistované
stavby urc€it na 2 metry.

PROVERIT
Provéfit pouze v rozsahu p.p.¢. 472/8 jako
adici jiz vymezeného zastavéného uzemi
pro plochu bydleni venkovského
charaktfzru._ )

Pokud jde o pozadavek na stanoveni
»minimalni vzdalenost pro nové umistované
stavby urcit na 2 metry od hranice lesa“, zde
je nutné stejné jako v pfedchozim pfipadé

toto odmitnout. Uzemni plan nem(ize ménit
lesni zakon, ve kterém je stanovena hranice
ochranného pasma lesa na 30 m (dfive bylo
50 m). Pfipadna vystavba rodinného domu
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nebo jiné stavby v ochranném pasmu lesa je
podminéna udélenim souhlasu (vyjimkou

z ochranného pasma) od mistén pfislusného
organu statni spravy lesli. Zména tzemniho
planu nemuZe suplovat vysledek tohoto
navazujiciho fizeni, které bude vedeno jinym,
k tomu kompetentnim spravnim organem.

08 / Milan Mikes / 21.2.2024

Zadam o vymezeni pro novy Udel — stavebni
parcela dnesniho pozemku parc. €. 99 v k.0.
Skubice (obce Bohdalovice), ktery je dnes
zafazen jako druh pozemku podle katastru
nemovitosti trvale travni porost.

NEVYHOVET
Jedna se nyni o pozemek s parc. €. 4453 v k.u.
Skubice [760609], ktery je lokalizovan ve
volné krajiné bez navaznosti na zastavéné
Uzemi sidel nebo jiné jiz vymezené
zastavitelné plochy. Pozemek je sice
lokalizovan na IV. a V. tfidé ochrany ZPF, ale
prevlada zde krajinarské a urbanistické
hledisko, pozemek je situovan zcela ve volné
krajiné. Pozemek je navic lokalizovan v krajiné
takovym zplsobem, Ze obklopen vzrostlou
zeleni. Jeho vyuziti pro vystavbu rodinnych
dom( se tedy jevi jako nevhodné.

=

09/ Alice Piklova / 20.3.2026
Podnét k zafazeni pozemku do zastavitelné
plochy v ramci zmény Uzemniho planu obce.

PROVERIT
Navrhnout vymezeni plochy pro bydleni
venkovské pro 1-2 stavebni parcely.
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Vazené damy, vazeni panoveé, obracim se na
Vas jako vlastnik pozemku parc. €. 4442, v
katastralnim uzemi Skubice, zapsaného na LV
€. 54 u Katastralniho ufadu pro JihoCesky kraj,
katastralni pracovisté Cesky Krumlov. Timto
podavam podnét k zafazeni vySe uvedeného
pozemku do zastavitelné plochy obce v ramci
pfipravované zmény Uzemniho planu.
Uvedeny pozemek se nachazi v bezprostfedni
blizkosti stavajici zastavby obce a jeho
zafazeni mezi zastavitelné plochy by
umoznilo jeho vyuziti zejména pro napf.
individualni bydleni, rodinny dim, smiSenou
obytnou funkci. Domnivam se, Ze navrhovana
zména by byla v souladu s dalSim rozvojem
obce a vhodné by navazala na stavajici
urbanistickou strukturu uzemi. Sou¢asné
uvadim, Ze jsem pfipravena poskytnout
soucinnost pfi projednavani tohoto podnétu
a pripadné doplnit dalsi informace nebo
podklady, které budou pro posouzeni navrhu
potfebné. Zadam timto obec o zvaZeni tohoto
podnétu pfi pofizovani zmény uzemniho
planu. Dékuji za jeho projednani.

Jedna se nyni o pozemek s parc. €. 4453 v k.u.
Skubice [760609], ktery je lokalizovan v ploSe,
ktera je porostla vzrostlymi dfevinami na

jiznim okraji sidla Sus.
P, W BT TR )

,,,,,,

Pozemek je veden jako zpUsob vyuziti
neplodna ptda, druh pozemku ostatni
plocha, nedochaézelo by zde tedy k ndvrhu na
novy zabor zemédélského pldniho fondu.
Nelze opomenout ani fakt, Ze jiz stavajici
Uzemni plan Bohdalovice vymezuje dostatek
jinych, a vhodnéji vymezenych zastavitelnych
ploch pro bydleni, nicméné s ohledem na
vySe uvedené, nejedna se o ZPF, a jednase o
pozemek pfimo navazujici na jizni okraj
intravilanu sidla Sus§, bude provéfeno pro
vymezeni nove zastavitelné plochy.

21. Béhem vefejného projednani navrhu zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Bohdalovice byly
uplatnény tyto dale uvedené pozadavky dotéenych organ(:

| €isLO / AUTOR POZADAVKU / DATUM

| ZPUSOB VYPORADANI
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Pozadavky (kraceno pofizovatelem) Pokyny pro zpracovani navrhu zmeény

BUDE DOPLNENO. BUDE VYHODNOCENO.

22. Béhem vefejného projednani navrhu zpravy o uplatfiovani izemniho planu Bohdalovice byly
uplatnény tyto dale uvedené poZadavky obc¢an(, opravnénych investord, pfipadné
sousednich obci a dalSich subjekt(:

CiSLO / AUTOR POZADAVKU / DATUM ZPUSOB VYPORADANI
PoZadavky (kraceno pofizovatelem) Pokyny pro zpracovani navrhu zmeény
BUDE DOPLNENO. BUDE VYHODNOCENO.

Zluté podbarvené pasaze v pravém sloupci tabulky maji charakter konkrétni pokynu pro
zpracovani navrhu navazujici zmény €. 1 uzemniho planu Bohdalovice.

g) podnét na zménu nadrazené uzemné planovaci
dokumentace nebo politiky uzemniho rozvoje.

23. Na zakladeé vySe uvedeného JE pozadovano bud uplné vypusténi akceleracnich zon pro
umisténi vétrnych elektraren ve spravnim uzemi Obce Bohdalovice, v pfipadé, Ze toto
nebude mozné, tak vyrazné omezeni jejich rozsahu a stanoveni podminek zajiStujicich
minimalizaci negativnich dopadu téchto staveb na zivotni prostiedi (zejména na krajinny raz)
a pohodu bydleni pro obyvatele nasich sidel.

Priloha:

e Navrh zadani zmény €. 1 uzemniho planu Bohdalovice
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Rozhodnuti o pofizeni zpravy o uplathovani tzemniho planu Bohdalovice za uplynulé obdobi let
2022-2026, jejiz soucasti je toto zadani navazujici zmény €. 1 Uzemniho planu Bohdalovice, bylo
ucinéno dne 23.9.2026 pod €. usneseni 150, kdy zastupitelé mésta schvalili zahajeni pofizeni
zpravy o uplatfovani izemniho planu Bohdalovice za uplynulé obdobi a dale to, Ze
pofizovatelem bude Obecni Ufad Bohdalovice prostfednictvim zastupce pofizovatele Ing. arch.
Radka Bocka.

Nasledné byl projednany navrh zpravy véetné zapracovani pozadavkt vzeslych z vefejného
projednani navrhu zpravy o uplatiovani pfedlozen k projednani a k pfipadnému schvaleni dle
ust. § 27 odst. 1 pism. e) stavebniho zdkona zastupitelstvu Obce Bohdalovice dne. ............ 2026
Zastupitelstvo obce Bohdalovice navrh predlozené zpravy o uplatfiovani projednalo a pfijalo
usneseniC. ....cceeeeeennn , kterymm NESCHVALUJE/SCHVALUIJE zpravu o uplatfiovani tzemniho
planu Bohdalovice v uplynulém obdobi 2022-2026.

v Bohdalovicich, dne 13.10.2026

s

OBEC BOHDALOVICE
Bohdalovice 33 (1)

381 01 Cesky Krumiov 1

Josef Sejda, starosta obce Bohdalovice |E0: 00475786, DIG: CZ00475785

OBECNi URAD BOHDALOVICE

Ing. arch. Radek Bocek, zastupce pofizovatele BOhd&'OViCG 33

381 01/Cesky Krumlov 1
| afs
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Zadani zmény é. 1 UP Bohdalovice -
NAVRH

Toto zadani zmény €. 1 zemniho planu Bohdalovice je zpracovano v rozsahu dle pfilohy ¢. 6
vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o izemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu:

a) vymezeni reseného uzemi

1. Celé spravni Uzemi Obce Bohdalovice.

b) popis obsahu navrhované zmény uzemné
planovaci dokumentace

2. Zména €. 6 bude korigovat a pfipadné ménit stanovenou urbanistickou koncepci oproti
platnému dzemnimu planu Bohdalovice ve znéni vydanych zmeén na zadkladé v zastupitelstvu
obce projednaného navrhu zpravy o uplatfiovani izemniho planu Bohdalovice za uplynulé
obdobi let 2022-2026 takto — pokud jde o pozadavky na urbanistickou koncepci:

a. Primarné bude zachovan rozsah zastavitelnych ploch, bez vypusténi téch jiz
vymezenych v tzemnim planu.

,\
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b. Nebudou navrhovany nové zastavitelné plochy pro bydleni rtiznych forem nad
ramec stavajiciho tzemniho planu, s vyjimkou plochy jihozapadné od centra
sidla Bohdalovice, viz obr. nad textem, pripadné s vyjimkou dalSich podnétt

konkrétnich vlastniki nebo Zadateld, kdy tyto podnéty budou individualné
posouzeny zpracovatelem zmény izemniho planu s kladnym vysledkem.
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V ramci analyz nebyla konstatovana potreba dalSiho vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro rtizné formy rekreace, hebudou navrhovany nové
plochy pro individualni rekreaci.

V ramci analyz nebyla konstatovana potreba vétsSiho vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro verejnou nebo komeréni obéanskou vybavenost.
Stavajici objekty a plochy obéanského vybaveni jsou viceméné adekvatni
velikosti a vyznamu sidla Bohdalovice vdaném regionu.

Zména ¢. 1 navazujici na tuto zpravu o uplatfiovani nebude navrhovat zadné
plochy pro novou vyrobu, tézky primysl, lehky priimysl, zemédélskou a
lesnickou vyrobu. Stavajici plochy pro vyrobu ztistanou zachovany.

Nyni neni stanovena etapizace, vzhledem k velmi umérenému navrhu novych
zastavitelnych a transformacnich ploch nebude navrhovana etapizace ani
VvV ramci navazujici zmeény ¢. 1 tzemniho planu Bohdalovice.

Bude nastavena prostorova regulace v rozsahu pro jednotlivé typy ploch dle
jejich funkéniho vyuziti dle stavajiciho tzemniho planu, systém prostorové
regulace je vyhovujici.

Bude doplnéno obnova kaple jako dulezité sakralniho bodu na navesnim
prostoru v Bohdalovicich.

3. Zmeéna ¢. 6 bude ménit oproti platnému tzemnimu planu Bohdalovice néasledujici problémy
z hlediska stanovené koncepce vefejné infrastruktury:

a.

Zistane zachovan systém zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani na stavajici
COV na jiznim okraji sidla Bohdalovice. Ostatni mala sidla budou fesena i nadale
individualné.

Bude zachovan stavajici systém zasobovani pitnou vodou véetné vymezené
plochy vodojemu severozapadné nad sidlem Bohdalovice a staré vodarny
zapadné od sidla Bohdalovice, nové budou vymezeny jiz realizované vrty
zapadné od sidla Bohdalovice, stejneé tak sidlo Sus bude i nadale zasobovano
vefejnym vodovodem napojenim na vodojem zapadné od sidla napajeném z vrtu
jihozapadné od sidla Sus. Na tomto systému se nebude nic ménit. Sidlo Slavkov
je zasobeno ze soukromého vodovodu, kdy vodojem je vychodné od sidla a
zdroje vody dale severovychodné od vodojemu. Zména ¢. 1 navrhne nové
zasobovani prostrednictvim obecniho vodovodu, kdy severné od sidla budou
vytipovany novo plochy pro vrty a pro vodojem, pfip. pro tlakovou stanici a
upravnu vody. Ostatni sidla ztistanou v rezimu individualniho zasobovani pitnou
vodou ze studen a vrtu.

Budu vypustén navrh jizniho obchvat sidla Bohdalovice, neni realné.

Dale bude vypustén navrh vodni plochy na jiznim okraji sidla Bohdalovice, dnes
jiz castecné zastavéno garazemi, nutno doplnit vramci zmény izemniho planu.
Vodni plocha bude nahrazeno plochou verejného prostranstvi s prevahou
vefejné zelené a plochou technické infrastruktury uréené pro sbérny dvar.
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e. Zhlediska odpadového hospodarstvi bude zachovan stavajici systém odvozu
odpadu, 2x do roka je pfristavovan nakladni auto s kontejnery, zména navrhne
plochu pro sbérny dvir jako plochu technické infrastruktury - odpady jizné od
objektu Obecniho ufadu Bohdalovice.

f. Plochy technické infrastruktury vymezené ve stavajicim tzemnim planu
Bohdalovice zlistanou zachovany jako plochy technické infrastruktury
s rozdélenim na to, zda se jedna o technickou infrastrukturu vSeobecnou ,,TU*,
technickou infrastrukturu pro vodni hospodarstvi ,,TW*, energetiku ,,TE®,
pripadné technickou infrastrukturu jinou ,,TX*

g. Zména obecné zakaze umistovani vétrnych elektraren ve volné krajiné
s vyjimkou akceleracni oblasti upresnéné dle Zasad tzemniho rozvoje
Jihoceského kraje, kdy zména €. 1 Gzemniho planu upiesni tuto akceleraéni
oblast jako plochu uréenou pro umisténi vyroben elektrické energie z vétrné
energie (funkéni vyuziti Vyroba energie z obnovitelnych zdrojt - VE) a pro tuto
zastavitelnou plochu navrhne takova opatreni v krajiné, aby doslo k minimalizaci
negativnich dopadu pfipadného umisténi vétrnych elektraren na Zivotni
prostredi, zejména na krajinny raz, a na obyvatelstvo. VysSka stavby k rotoru bude
omezena ha 50 m, pocet konstrukci vétrnych elektraren na 1.

h. Solarni elektrarny budou pfipustény formou fotovoltaickych paneld na
stfechach budov, mimo plochu A1 nebudou povoleny samostatné FTE ve volné
krajiné.

4. Zména ¢. 6 bude ménit oproti platnému Uzemnimu planu Bohdalovice néasledujici problémy
z hlediska stanovené koncepce krajiny:

a. Vdohodé s organem statni spravy lest bude stanovena podminka pro
umistovani staveb hlavnich a vedlejSich ve vzdalenosti do 30m od okraje lesa.

b. Stavajici izemni plan nevymezuje zadné plochy tézby a to zGistane zachovano.
Mimo zastavéné tizemi a vymezené zastavitelné plochy bude zapovézena tézba
a nebudou vymezovany zadné nové plochy pro tyto ucely. Geologické limity dle
stavajici podoby Koordinaéniho vykresu tizemniho planu zGistanou zachovany.

c. Mimo zastavéné Gizemi a zastavitelné plochy ziistane sjednocené vymezeni
ploch zemédélskych vSeobecnych ,,AU* bez déleni na plochy orné pudy a trvale
travnich porostu.

d. Nebudou primarné navrhovany zmény v krajiné, stavajici vyuziti je vyhovuijici,
neni potfeba vymezovat dalsSi plochy smiSené nezastavéného tzemi, plochy
zelené v krajiné, ani neni potieba vymezovat prulehy, suché poldry nebo dalsi
formy krajinnych protipovodnovych opatreni.
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c) popis ucelu navrhované zmény uzemné planovaci
dokumentace

5.

Naplnéni litery stavebniho zakona kazdé 4 roky pfipravit a projednat navrh zpravy o
uplatiovani Uzemniho planu za uplynulé obdobi, viz ust. § 106 odst. 1 stavebniho zdkona ve
znéni: ,Pofizovatel nejpozdéji do 4 let od vydani Uzemné planovaci dokumentace, s vyjimkou
regulacniho planu, a poté pravidelné nejméneé jednou za 4 roky vyhodnoti uplathovani
Uzemné planovaci dokumentace.”.

d) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivQ
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi,

6.

Na zakladé stanoviska Krajského Uradu JihoCeského kraje, odboru Zivotniho prostredi,
zemeédelstvi a lesnictvi, k upravenému navrhu zpravy o uplathovani, ¢.j. KUICK ............ /2026,
zedne............ je/nenivyzadovano hodnoceni navazujici zmény ¢. 1 Uzemniho planu
Bohdalovice na evropsky vyznamné lokality a ptac¢i oblasti soustavy NATURA 2000.

Na zékladé stanoviska Krajského ufadu Jiho¢eského kraje, odboru Zivotniho prostiedi,
zemeédélstvi a lesnictvi, k upravenému navrhu zpravy o uplatiovani, ¢.j. KUJCK ............ /2026,
zedne............ , je/neni vyzadovano hodnoceni vlivli navazujici zmény ¢. 6 izemniho planu
Bohdalovice na Zivotni prostiedi dle zédkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni
prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond (tzv. dokumentace SEA).

Na zakladé vyse uvedeného BUDE/NEBUDE soucasti dokumentace navazujici zmeény €. 6
Uzemniho planu Bohdalovice posouzeni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi dle pfilohy ¢. 4
nového stavebniho zakona.

e) dalSi pozadavky odpovidajici obsahu prislusné
uzemne planovaci dokumentace

9.

Zmeéna uzemniho planu bude pfesné respektovat pozadavky nového stavebniho zakona a
jeho provadécich vyhlasky zejména s ohledem na poZadovanou standardizaci stavajiciho
uzemniho planu Bohdalovice ve znéni zmény &. 1 a €. 2 do aktualni podoby datového modelu
MMR pro tvorbu Gzemnich pland, kdy stavajici Gzemni plan je standardizovan ve verzi 2.0.
datového modelu.

a. Uzemni plan Bohdalovice je nutné pievézt do aktualni podoby datového modelu
pro tvorbu izemnich plant (nyni Standard vybranych ¢asti izemniho planu,
Metodicky pokyn, 3. vydani, verze 1.7.2024).

b. Bude aktualizovana podkladni katastralni mapa k datu zpracovani zmény.
c. Bude aktualizovano vymezeni zastavéného tzemi k datu zpracovani zmeény.

d. Skladba vykrest bude odpovidat skladbé vykresové ¢asti ménéného tizemniho
planu a pozadavkiim stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek, stejné tak
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10.

11.

12.

13.

v v v v

meéfitka vykresu, kdy vSechny vykresy budou v méfitku 1: 5000, méfitko vykresu
Sirsich vztaht bude v méfitku 1: 50 000.

s v 7

e. Zména bude provedena v softwaru ArcGIS, nejlépe ArcGIS PRO, textova ¢ast
bude odevzdana ve formatu .DOCX. Zména bude pfed vydanim doplnéna o
kladny ETL protokol prokazujici soulad s aktualni podobou standardu tizemnich
planu.

Zména bude predédna pofizovateli v 1x vyhotoveni pro slouc¢ené spolecné a vefejné
projednani navrhu zmeény, v 1x vyhotoveni pro vydani zmény v zastupitelstvu, a ve 2x
vyhotoveni pro finalni podobu dokumentace zmeény a ve 2x vyhotoveni pro Uplné znéni
uzemniho planu po vydani této zmény s promitnutim zmén ¢&. 1.

Na zakladé uplatnénych pozadavk( obcanli na zmény izemniho planu Bohdalovice jesté
pfed vlastnim projednanim navrhu této zpravy o uplatfiovani bude do néavrhu navazujici
zmeény ¢. 1 uzemniho planu Bohdalovice zahrnuto vSe, co je uvedeno v kap. f) vyvhodnoceni
podnétl na zménu Uzemné planovaci dokumentace bod bodem 20. a v tabulce v pravém
sloupci s vyvhodnocenim ,VYHOVET¥, dale bude v ndvrhu navazujici zmény tzemniho planu
Bohdalovice provéreno vSe, co je zde uvedeno s vyhodnocenim ,,PROVERIT*.

Na zakladé uplatnénych pozadavkl dotcenych organ(, sousednich obci a opravnénych
investord béhem projednani navrhu zpravy o uplathovani tzemniho planu Bohdalovice za
uplynulé obdobi let 2022-2026 bude do névrhu navazujici zmeény ¢. 1 Uzemniho planu
Bohdalovice zahrnuto vSe, co je uvedeno v kap. f) vyvhodnoceni podnéti na zménu Uzemné
planovaci dokumentace bod bodem 21. a v tabulce v pravém sloupci s vyhodnocenim
»RESPEKTOVAT*, dale bude v ndvrhu navazujici zmény izemniho planu Bohdalovice
provéfeno vse, co je zde uvedeno s vyhodnocenim ,,PROVERIT.

Na zakladé uplatnénych pozadavki obéan( a dalSich subjektll béhem projednani navrhu
zpravy o uplatiovani uzemniho planu Bohdalovice za uplynulé obdobi let 2022-2026 béhem
vlastniho projednani navrhu této zpravy o uplatfiovani bude do navrhu navazujici zmény ¢. 6
tuzemniho planu Bohdalovice zahrnuto vSe, co je uvedeno v kap. f) vvhodnoceni podnét(i na
zmeénu Uzemné planovaci dokumentace bod bodem 22. a v tabulce v pravém sloupci s
vyhodnocenim ,VYHOVET, dale bude v ndvrhu navazujici zmény Gizemniho planu
Bohdalovice provéreno vSe, co je zde uvedeno s vyhodnocenim ,,PROVERIT*.
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Rozhodnuti o pofizeni zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Bohdalovice za uplynulé
obdobi let 2022-2026, jejiz soucasti je toto zadani navazujici zmény €. 1 Uzemniho planu
Bohdalovice, bylo uéinéno dne 23.9.2026 pod ¢. usneseni 150, kdy zastupitelé mésta
schvalili zahajeni pofizeni zpravy o uplatfovani tzemniho planu Bohdalovice za uplynulé

obdobi a dale to, Zze porizovatelem bude Obecni ufad Bohdalovice prostiednictvim
zastupce pofrizovatele Ing. arch. Radka Bocka.

Toto zadani zmény €. 1 izemniho planu Bohdalovice je pfilohou zpravy o uplatfiovani
uzemniho planu Bohdalovice za uplynulé obdobi let 2022-2026.

Toto zadani zmény ¢. 1 Uzemniho planu Bohdalovice bylo schvaleno dne................... , pod ¢.
USNESENi .ccuueeunrennnnnne a je zavaznym podkladem pro nasledujici pofizeni zmény ¢. 1
uzemniho planu Bohdalovice.

v Bohdalovicich, dne 13.10.2026

A

OBEC BOHDALOVICE
Bohdalovice 33 (M

ag1 01 Cesky Krumlov 1

Josef Sejda, starosta obce Bohdalovice ©O: 00475785, DI&: CZ00475785

Ing. arch. Radek Bocdek, zastupce pofizovatele [ | == F—

OBECNi URAD BOHDALOVICE
Bohdalovice 33

381 01/Cesky Krumlov 1
=
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